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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte trzni hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Pozemku parc. €. 751/79 ( oddéleného z ptivodniho pozemku stejného ciselného oznaceni) v k.u.
Kolodégje, obec Praha , okres Hlavni mésto Praha. Zadavatel posouzeni pozaduje stanovit pouze cenu
trzni.

(déle jen ,,pfedmét posouzeni“ anebo ,,pfedmét ocenéni” anebo ,,ocefiované nemovitosti“ anebo
»ocenované pozemky* anebo ,,ocefiované stavby*, jednotlivé i jen ,,ocefiovana nemovitost™ anebo
»ocenovany pozemek* anebo ,,ocefiovana stavba“).

Posouzeni je provadéno k datu : 13.8.2021

Hledanou kategorii hodnoty je hodnota trzni.

1.2 Udaj, pro jaké u¢ely ma byt znalecky posudek pouZit
Posouzeni je pozadovano za ucelem jeho planovaného uplatného pievodu — pro piipravu podkladi pro
prode;j.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skuteCnost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miize byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepiebira odpovédnost za neptedvidatelné zmény v podminkach. Nepiedpoklada, Ze by
divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, které
by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych subjekti plny
soulad se v§emi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohledniuje vSechny skute¢nosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Znalec prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zavery uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych podminek
a predpokladl, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesiondlnimi analyzami, nazory a
zavéry znalce.

Predpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Déle se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je

pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch, které jsou
vyznaceny V listinach osvédcujicich vlastnictvi anebo které byly eventudlné sdéleny zhotoviteli.
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Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt zadnym zptisobem
reprodukovana, ukladddna do vyhleddvacich systémi nebo piendSena v jakékoliv formé nebo
jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim,
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zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvoii pouZiti tohoto znaleckého
posudku pro ucely v ném uvedené.

2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladé:
- relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfedany zadavatelem, pfipadné€ na zékladé jim
osobné sdélenych informaci,
- relevantnich informaci a dokumentt, které byly prfedany t¢astniky fizeni, pfipadné na zaklade¢
jimi osobné sdélenych informaci
- informace zji§téné pii mistnim Setfeni nebo ohledani
- informaci a dokumentl ziskanych z vefejné¢ dostupnych zdrojii (zejména internet), které
souviseji s predmétem posouzend;
- aplikovatelnych prévnich predpist, judikatury, znaleckych standardti a odborné literatury.
- Vypis z katastru nemovitosti
- Cenova mapa stavebnich pozemkii
- Uzemni plan HI. m. Prahy
- Fotodokumentace
- Informace zji$téné na ufadu MC Praha — Kolodgje
- Dalsi dopliujici udaje a informace

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- objednavka na vyhotoveni ocenéni

2.2.2 Informace z veiejné dostupnych zdroji
Rizné databaze a analyzy
1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
Statistiky a predikce Ceského statistického Gfadu, www.czso.cz
Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
Uzemné planovaci dokumentace Gzemné samospravnych celk(

vk wnN

Dalsi zdroje:
1. www.sreality.cz
2. www.realitymix.centrum.cz

3. dalsirealitni servery

2.2.3 Zakony a jiné predpisy

1. Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve znéni
predpist pozdéjsich

2. Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni predpist pozdéjsich

3. Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni predpist pozdéjsich

4. Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obord, jind osvédcéeni o odborné zpUsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializacni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpistd pozdéjsich

5. Zéakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pfedpist pozdéjsich

6. Zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, ve znéni predpist pozdéjsich
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el N

12.
13.
14.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni predpisll pozdéjsich

Znalecké standardy

The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké udeni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

Odborné publikace

Bradac¢ A., Krejcit P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM, Brno, 1997

Bradac¢ A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro ucely uvérového fizeni, v¢. avért hypotecnich
v CS, a.s. CERM, Brno 2000

Bradac A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentatem, I.-IV. dil.
CERM, Brno 2002

Bradac A. a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.0., 2001

Brada¢ A. a kol.: Utedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.0., 2001-2010

Bradac¢ A., Fiala J.: Nemovitosti (ocenovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999

Bradac¢ A., Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

Brada¢ A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: Vécna biemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001

Jokl M..V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999

. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
. Zazvonil Z.: Ocenovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova ¢ast - cvi¢eni. Oeconomica,

Praha 2009

Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkt. Oeconomica, Praha 2007
Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povazuje vyse uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladi a informaci jako
takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch piedanych zadavatelem nemohla byt
Z objektivnich ditvodii ve vSech ohledech ovétovana (znalec nemé dostate¢né nastroje na to, aby je ve
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vSech ohledech ovéfil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich ptipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skute¢nostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa zadna zjevna
nesrovnalost ani zadny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi
Zakladnimi predpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach, zakon o
ocenovani majetku a ocenovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava vsak historickym faktem. Mlze nebo nemusi mit vztah
k hodnotg, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zakona o cenach je cena penézni Castka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu (zékon o ocenovani majetku) k jinym ucelim nez k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici pené¢zni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit na jedné stran€ kupujicimi a na strané
druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch
vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho,
jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.),
pritom kazda z nich miize byt vyjadiena zcela jinym cislem. Pfi ocefiovani je proto vZdy nezbytné zcela
presné definovat, jaka hodnota je zjiStovana.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosazZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Trzni hodnota

V souladu se zakonem o ocenovani majetku a S Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely zédkona 0
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ocenovani majetku rozumi, Ze iastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Fair value (realna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi G¢etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niz by
bylo mozné aktivum nebo zavazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoradna
Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjiSténa
Cena urcena podle zakona o ocenovani majetku jinak nez obvykla cena, mimoiadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Cena potizovaci (cena historicka)

Jedna se o cenu, za kterou bylo véc mozno poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotiebeni.
Vyskytuje se nejCastéji v ucetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)
Jedna se o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni
bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nekdy téz ,,substan¢ni hodnota® ¢i ,,Casova cena® véci, némecky ,,Sachwert™, u staveb
téz ,,Bauwert™) je reproduk¢ni cenou véci, sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouziti, ve vysledku pak snizena o naklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocenovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa nakladovym zplisobem*, kdy
nakladovy zplisob vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni
V misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Jedna se o soucet diskontovanych (odiro¢enych) budoucich piijmt z majetku. ZjednodusSen¢ feceno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako Cisty vynos z daného majetku.

U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pii dobrém hospodaieni v daném misté a Case dosazitelného)
ro¢niho najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladi by se mély zapocitat
odpisy, priimérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, pojisténi apod. Z Cistého zisku,
pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota (CV) vypocte podle
vzorce

_ zisk znajmunemovitost za rok

Urokovamirav % zarok

V zakonu o ocenovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjiSténa vynosovym zpisobem®, kdy
vynosovy zpusob vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery

x100 %

\%
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Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (tirokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznacovana jako NPV (Netto Prezent Value — Cista souCasna hodnota).

Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz myslenkou je srovnavani
ocefiované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach ¢i hodnotach.

Vychozi cena
V ramci vypoctu nékteré z vyse uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouziva pro cenu nové
stavby, bez odpoétu opotiebeni, tj. piedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zakladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m3, m2, m, ks, ha, t), kdyz v praxi oceniovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocenovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zakladni cena — jednotkova cena, stanovena v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU zékladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC upravou napt. pomoci koeficientt,
srazek, ptirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni

3.1.2.1 Zdkladni pristupy k oceriovdni nemovitého majetku

Ocefniovanim nemovitého majetku se zabyva cela fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pristupy k oceniovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v piipadé ocenovani jakéhokoliv jiného
majetku.

Situace Vv pfislusném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkuren¢ni prostedi, ocekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvyssi uziti, pusobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivii, to vSe jsou n€které z hlavnich cenotvornych stimuld, které
na trhu s nemovitostmi ptisobi, a které maji ptimy ¢i zprosttedkovany dopad na trzni hodnotu.

Je tedy nezbytné, aby vradmci ocenovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovany a zvazeny, to vSe s prihlédnutim k ucelu ocenéni.

Tento vlastni proces na zaklad¢ shora uvedenych podkladd se v pribéhu historického vyvoje ustalil na
zékladnich tfech pristupech oceniovani majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

e na bazi o¢ekavanych vynosti a

¢ na bazi vynaloZenych nédkladu.

Pristup na bazi porovnani je zaloZen na trznim principu srovnani oceilované nemovitosti S obdobnymi
nemovitostmi, u nichz byly vnedavné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho vysledkem je
porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu s eventualnim
zohlednénim piipadnych odlisnosti a casového odstupu.

Pristup na bazi kapitalizace vynosiu je zalozen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se sou¢tu vSech
predpokladanych budoucich vynost plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu. Budouci
vynosy je nutné prepocitat na soucasnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

Piistup na bazi nakladu je zaloZzen pfevazné€ na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, n€kdy téZ oznacovana jako substancni nebo technicka hodnota. Zjednodusené
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feCeno jeji vySe by méla odpoveédét na otazku, kolik by ¢inily soucasné celkové naklady na novou
vystavbu oceflované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetné nakupu pozemku.

Pti hledani obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je tfeba za kliCovy povazovat piistup na bazi porovnani.
Substituce na zadklad¢ aktualnich obchodovanych cen je nejobjektivnéjSim a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento pfistup v normalnim trznim prostiedi nejpiirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skutecnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prihledna, zatimco vynosovy i nakladovy ptistup
skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou pfece jen komplikovanéjsi, ptisobi zprosttedkované a hrozi u
nich vétsi nebezpeci, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve vSech smérech respektovana, a ze vice ¢i
méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda davéa nejpiesnéj$i obraz o
skute¢né realizovanych cendch. Nevyhodou je neustdlé zastaravani informaci a potfeba neustalé
aktualizace porovnavaci databaze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i presnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrti na cenu. Velky vliv
na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéiena informace o prib&éhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvari v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvérnéji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpiisob
Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zpiisobem ocefiovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské cCinnosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
Z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve form¢ njemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpusobem se ¢asto pouziva metoda aplikace vypoctu se
zasobitelem:

VHN =y x4 =1
a"(a-1)
kde:
e CV = ¢isty vynos nemovitosti
e r=mira vynosnosti
e q=(1+r)
e n = zlstatkova doba uziti nemovitosti (zuistatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos z nemovitosti je stanoven z najemného. Zjisténa hodnota, neboli hrubé najemné, je snizena
o o¢ekavané platby za dan z nemovitosti, pojistné, naklady na drzbu, spravu a provoz. Zistatkova doba
uziti nemovitosti je stanovena na zakladé odborného odhadu ekonomické zivotnosti nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem se dale pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téz jako metoda vécné renty. V literatuie se Casto cituje, Ze toto je zakladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — najemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (n€kdy nazyvanou ,.kalkulovana Grokova mira“), ktera v sob¢ zahrnuje celou
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fadu faktord jako je mira vynosnosti o¢ekavana investorem pii akvizici budouciho penézniho toku
S ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.

e VH je vynosova hodnota (ndjemné)
e d je diskontni mira vé¢né renty

3.1.2.4 Nadkladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutno v dob€ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo srovnatelné
nové nemovitosti. Ocenéni muze byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je vyhodnéjsi
a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Pii urceni
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nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotiebeni, které se uréuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zakladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle verejnych rejstrikii a evidenci
Vypis z katastru nemovitosti

Okres: CZ0100 Praha
Obec: 554782 Praha
Katastralni uzemi: 668508 Kolodgje
List vlastnictvi: 375

A: Vlastnické pravo

MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 375, podil 1/ 1
Meéstska cast Praha-Kolodéje, K jizdarné 9/20, 190 16 Praha 9, LV: 375, podil 1/ 1

B: Nemovitosti

Pozemky:
p.¢. vyméra v m? | druh pozemku zplisob vyuziti stavba zpusob ochrany
751/79 844 | Orna puda Neni uveden Na pozemku neni stavba | ZPF

C: Omezeni vlastnického prava
p-€.
751/79 Vlastnické pravo neni omezeno

3.2.2 Dalsi informace o predmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovany v katastralnim uzemi Kolodé&je v zastavéné casti obce. Nemovitost je
pristupna po zpevnéné komunikaci. V misté je mozné Uplné napojeni na inzenyrské sité. V okoli
pozemku je souvisla stavajici zastavba z rodinnych domd.

3.2.3 Dalsi data pouZita pro posouzeni

S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdivodnéna v nasledujici ¢asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dale pouzita data potiebna k provedeni takového posouzeni.
Tato data jsou z dtivodu piehlednosti blize specifikovana nize v ramci popisu postupu znalce pii analyze
dat.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pri analyze dat
4.1.1 Vycet pouzitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:

- ocenéni porovnavaci metodou
Porovnavaci metoda byla zvolena jako nejvice vhodna pro dany typ nemovité véci. Pozemek neni
pronajiman a informace o ndjmech z podobnych pozemkti nedavaji objektivni podklad pro stanoveni
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ceny vynosovou metodou. Cena zjisténa — cena dle platné cenové mapy je neaktualni a nevyjadiuje
soucasnou trzni cenu nemovitosti.

4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Ocenéni porovnavaci metodou

1.1. Pozemek parc. €. 751/79

Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je pozemek pare. & 751/79 o vyméie 844 m? - orna plida. Pozemek je zapsan na
listu vlastnictvi €. 375 pro k.u. Kolod€je, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha. Ocenovany pozemek
vznikl oddélenim z ptvodniho pozemku parc. ¢. 751/79 na zikladé geometrického planu ¢. 1100-
50/2021, ktery vyhotovil Ing. Rudolf SmiSek. Pozemek ma lichobéznikovy tvar, je rovinaty a prevazné
zatravnény. Oddélena mensi cast pozemku bude slouzit jako komunikace pro chodce a to pro potiebu
propojeni ulic Meinlinova a Heckelova - tato zbyvajici ¢ast ptivodniho pozemku neni predmétem
ocenéni.

V piilehlé ulici Meinlinova jsou veskeré vetejné inzenyrské sité. Prilehla ulice ma zpevnény povrch a
slouzi k obsluze ocenovaného pozemku bez omezeni.

V bezprosttednim okoli pozemku se nachazeji dokoncené rodinné domy. Misto je klidné a vhodné pro
bydleni. V okoli je dostupni ob¢anska vybavenost.

Ocenéni pozemku je provedeno porovnavacim zplisobem a to jak z realizovanych obchodt tak z nabidek
k prodeji podobnych pozemkt se stejnym funk¢énim vyuZzitim.

Vztah k cenové mapé stavebnich pozemku

Cenova mapa stavebnich pozemkt udava pro rok 2021 jednotkovou cenu 6 760,00 K¢&/m2 - cena je
uvedena na mapovém listu ¢. 79. V daném ptipadé se jedna o cenu zjisténou dle vyhlasky o cenové
map¢ Hlavniho mésta Prahy - aktualni verze pro rok 2021.

Vztah k izemnimu planu

OB - (Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné
nutném rozsah a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300 m2 ,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Liizkova zdravotnicka
zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho
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podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho
vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale

jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.
Podminéné piipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000 m2 ) za podminky,
ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena struktura
souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati,
ze nedojde ke snizeni kvality prosttedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemk.

Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Praha - Kolod¢je
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek parc. €. 328/7 v k.4. Kolod€je, obec Praha. Pozemek je

w

zapsana na listu vlastnictvi ¢. 1005 a ma vyméru 519 m? Pozemek byl realizovan kupni
smlouvou v roce 2020. Pravni G&inky vkladu vznikly dne 26.5.2020. Cislo fizeni uvedené ve
vefejném seznamu je V-29177/2020-101. Cena nemovité véci byla pievzata z kupni smlouvy.
Porovnavany pozemek se naléza v blizkosti ocennovaného pozemku a ma shodny zpiisob vyuZziti,
Rovnéz poloha a moznost na dopravni a technickou infrastrukturu je velmi podobny. Dosah k
obcanské vybavenosti je shodny.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - koeficient ¢asového rozliseni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 900 000 519 9 441,23 1,10 10 385,35
Nazev: Pozemek
Lokalita:  Praha - Kolodéje
Popis: Pfedmétem porovnani je nabidka na prodej pozemku v Praze 9 - Kolod€jich. Pozemek m4
vyméru 1964 m? a je uréen zavaznou ¢asti uzemniho planu k zastavéni stavbou pro bydleni. K
pozemku je ptivedena zpevnéna komunikace. V misté je jiz stavajici zastavba rodinnych domt.
Veskeré inzenyrské sité jsou na ptilehlém pozemku.Misto je v blizkosti oceniovaného pozemku.
Cenové udaje jsou prevzaté z nabidky k prodeji u spole¢nosti HVB Real Estate.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
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[Ké&] [m?] JC [ K&/m?] Kec [ K&/m?]

21 499 908 1964 10 947,00 1,00 10 947,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha - Seberov §
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek nabizeny k prodeji v Praze - Seberové. Pozemek je urcen k

zastavéni stavbou pro bydleni - pro stavbu rodinného domu. V okoli se nachdzi jiz realizovand
zastavba rodinnych domu. Veskeré inzenyrské sité jsou v piilehlé ulici - ( vodovod, kanalizace.
rozvod el. energie). Cena pozemku je prevzata z nabidky pro prodej od spolec¢nosti PANENKA
- realitni kancelat. Vysledna cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m?]

14 917 560 980 15 222,00 0,90 13 699,80

Nazev: Pozemek

Lokalita:  Praha - Horni Pocernice

Popis: Pfedmétem porovnani je nabidka na prodej pozemku o vyméfe 1112 m? v Hornich Pogernicich.

v Cirkusové ulici. Pozemek je situovan v zastavéné ¢asti obce. nabizeny pozemek je obklopen
jiz stavajicimi rodinnymi domy. Nabizeny pozemek je uréen k zastaveéni stavbou rodinného
domu.Cena pozemku je pfevzata z nabidky k prodeji od spolecnosti Soccer reality a vyslednd
cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

13 356 000 1113 12 000,00 1,00 12 000,00

Nazev: Pozemek

Lokalita: Praha - Klanovice

Popis: Predmétem ocenéni je nabidka na prodej pozemku v Praze 10- Klanovice. Pozemek ma vyméru

1022 m? a je uréen zavaznou Casti izemniho planu k zastavéni. Pozemek je rovinaty a je|
situovan v zastavéné casti obce. V okoli se nachazeji rodinné domy. Na hranici pozemku jsoul
piivedeny veskeré vefejné inzenyrské sité. Cena pozemku je pievzata z nabidky k prodeji od
spolecnosti Svoboda a Williams a vysledna cena je upravena koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
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velikost pozemku - 1,04

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

13 250 230 1022 12 965,00 0,99 12 835,35

Nazev: Pozemek

Lokalita:  Praha - Kfeslice

Popis: Pfedmétem porovndni ji je nabidka na prodej pozemku v Praze 10- Kieslicich. Pozemek m4

vyméru 2490 m? a je situovan v Klidné ¢asti Kteslic v Blizkosti piirodniho parku. Pozemek je
uréen k zastavéni stavbou rodinného domu. V okoli je stavajici bytova zastavba. Cena pozemku
je pfevzata z nabidky k prodeji od spolec¢nosti Boutiq Real Estate a vysledna cena je upravena
koeficienty podle specifickych podminek.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
29 989 560 2490 12 044,00 1,00 12 044,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 385 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 11 985 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 700 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna pada 751/79 844 12 000,00 10 128 000
Celkova vyméra pozemki 844  Hodnota pozemki celkem 10 128 000
4.2. Vysledky analyzy dat
Hodnota pozemkii
Pozemek parc. ¢. 751/79 10 128 000,- K¢&
| Hodnota pozemku 10 128 000 K¢&
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5 Odivodnéni
5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledki dil¢ich ocenéni:

Ocenéni (v K¢)
Ocenéni porovnavaci metodou 10 128 000,00
Vysledné ocenéni 10 128 000,00

Pro vysledné ocenéni byl pouzit pouze vysledek metody porovnavaci, jelikoz tato metoda dle ndzoru
znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu.

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) az e) vyhlasky. Pti zpracovani znaleckého posudku byly pouzity ovétené a
ovetitelné podklady, ze kterych ndsledné ocenéni vychazi. Soucasné byly pouzity metody ocenéni, které
davaji zaruku objektivniho stanoveni ceny nemovitych véci. Vzhledem k nerovnomérnému a

Strana 17



neumérnému naristu cen nemovitych véci byla cena stanovena m.j. i z nabidek podobnych nemovitych
véci, protoze citované nabidky lépe koresponduji s celkovym cenovym vyvojem.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Stanovte hodnotu nésledujiciho nemovitého majetku:

Pozemku parc. €. 751/79 ( oddéleného z ptivodniho pozemku stejného ciselného oznaceni) v k.u.

Kolodgje, obec Praha , okres Hlavni mésto Praha. Zadavatel posouzeni pozaduje stanovit pouze cenu
trzni.

6.2 Odpovéd

Trini hodnota nemovitého majetku - pozemku parec. ¢. 751/79 zapsaného na LV ¢&. 375
pro k.u. Kolodéje, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha stanovena ke dni posouzeni
éini
10 128 000,00 K¢
(slovy: deset milionii jedno sto dvacet osm ticic K¢)

Posouzeni bylo provedeno ke dni 13.8.2021 za ucelem p¥ipravy podkladi pro prodej nemovité
véci.

7 Prilohy

7.1 Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti
kopie katastralni mapy
ortofotomapa

geometricky plan

cenova mapa

uzemni plan
fotodokumentace

NOUAWNE |

Strana 18



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
I % prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2021 08:55:03

gyh;/!oveno lalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro (icel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
» .- & ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.
JL v

bé’ Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 668508 Kolodéje List vlastnictvi: 37§
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v Jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikator Podil
Vlastnické prdve

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska cast Praha-Kolodéje, K jizdarné 9/20, Kolodéje, 00240338
19016 Praha 9
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku _ Zpisob vyuziti Zpiisob ochrany
751/79 933 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatézZujici nemowltosti v ¢asti B vdetnd souvisejicich ndaju - Bez zapisu
D Poznamky a dald&i cbdobné udaje - Bez ?épisu

Pleomby a upczornéni - Bez zﬁpisu

E Nabyvaci tituly a ]lne podklady zapisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 28.10.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.12.2005.

V-54651/2005-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 R(C/ICO: 00064581

Praha 1
Méstska éast Praha-Kolodéje, K jizdarné 9/20, Kolodéje, 19016 00240338
Praha 9
F Vztah bonitovanych pudné ekol kych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela 7 BPEJ Vyméra[m2]
751/79 20600 933

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi’t# Praha, kéd: 101,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2021 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 668508 Kolodéje List vlastnictvi: 375
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis§té Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhoteveno: 13.08.2021 10:09:41
Cesky Urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 947/2021, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému verejné
spravy z ktronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ....%flistﬁ, ocdpovida vystupu z informaéniho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Tato listina obsahuje ééstec’:y‘/vypis z informaéniho systému

TR At

Riloslava Okidtcové
notéfsky tajemnfik
povéfeny notdfem

JUDr. Ivenem Houdkem

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 2
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemka pro rok 2021

751197 A lod1198
\ 7@2

PN172312677 £ %
“N723/107151/286

ONCRT51/193
3::? ,~Q’/7511229

7591318
y

7511231

7511172

751/288
7611289
s

075

751/208

7511210
s 7511212
511132 7517379 751/195
751/34 7511127 —
7511242
751181 751/213 7511214
7510115 51/243751/273
pr——
7511140 182 [} 7‘51/27.1’ Usy306
™ Tsia07) VRIS 751216
B 7511146751183 | cimm r-la
751/22\0/,\ L 7 7510217 | 7511284
&\ /7511116 |__:7:, 282 7511218
751123/ 7\ 75188 | 751245 (1] =
751/266751/219 751/220
7511246 -
751/133
751/85
7511247 151222
751/86 I
Katastralni azemi
Nazev: Kolodéje
Parcela
Cislo parcely:  751/79
Cena 2021
Mapovy list: 79
Cena: 6760 Ké&/m?
Skupina: 5647

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena

AZiZinh

zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich p kd, ve znéni p

predpisu:

2.1.2021- Vytidténo dne: 19.08.2021
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8 Ostatni udaje
8.1 Konzultant

Znalec nepribral konzultanta k posuzovani zvlaStnich dil¢ich otazek.

8.2 Odména

Odmeéna byla sjednadna smluvni. Nahrada nakladt znalce byla sjednana odchylné od zékona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na vSech ¢astech znaleckého posudku se podileli:

JUDr. Ing. Pavel Biirger
Jan Havlik
Ing. Jiti Nohejl

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah
blize vysvétli

JUDr. Ing. Pavel Berger

Ing. Jifi Nohejl

8.5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan obchodni spolecnosti PROSCON, s.r.o0., K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154
00 Praha 5, ICO: 49356381, jako znaleckou kanceldii jmenovanou ministrem spravedlnosti
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rozhodnutimi ¢.j. 233/96-0O0D, 114/99-O0D a 293/2008-OD-ZN/17 v oboru EKONOMIKA,
S rozsahem znaleckého opravnéni pro

- Ocetiovani movitého majetku, nemovitého majetku, nehmotného majetku, majetkovych prav,
cennych papird, pohledavek a zavazkl, podilti v obchodnich spole¢nostech a druzstvech, naroki z
pojisténi a z penzijniho pfipojisténi, podniki a jejich casti, obchodniho majetku a jmeéni,
podnikatelskych zamért a nepenézitych vkladu;

- Ptezkoumavani vztahli mezi propojenymi osobami (zejména zprav o vztazich, ovladdacich smluv
a smluv o pfevodu zisku) a mezi spolecniky, projekti pfemén obchodnich spolecnosti a druzstev
véetné prezkoumavani vySe kupni ceny podili nebo vypotadaciho podilu poskytovaného pfi
pfeméné, vySe priméfeného vyporaddni a pifimérenosti protiplnéni (zejména pii odkupu akcii
nastupnickou spole€nosti, pfi vystoupeni ze spoleCnosti, pfi pfevodu jmeéni, pfi povinné nabidce
prevzeti, pti vefejném navrhu smlouvy o prevodu cennych papirii a pii uskute¢néni prava vykupu
ucastnickych cennych papiril), transferovych cen a ucetnictvi;

- Posuzovani $kod, ekonomickych analyz, ekonomickych projektti a bankovnich a jinych financ¢nich
¢innosti;

zapsanou Vv 1. oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 4038/313/2021.

V Praze dne 19.8.2021
Jan Havlik JUDr. Ing. Pavel Biirger
Znalec prokurista

otisk znalecké peceti
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